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Appel a projet — opportunité fonciere SMPMO
été 2026

une partie de la parcelle AH105 a Saint-Germain-au-Mont-d’Or



‘ Mot d’introduction

 Opportunité fonciere sur la commune de Saint-Germain-au-Mont-d’Or, sur une parcelle propriété du
SMPMO, en partie déja occupée. Il reste 2,7ha disponibles dont 1,6ha exploitables (non EBC), en nature
de pré et ancien verger

 Appel a projet ouvert aux agriculteurs en place ET aux porteurs de projets

 Objectif : permettre le confortement des exploitations existantes aussi bien que I'installation de
nouveaux agriculteurs sur le territoire

 Cadre de contractualisation proposé : bail rural. Des dispositions contractuelles plus adaptées selon les
projets présentés pourront étre envisagées au cas par cas.

 Le SMPMO souhaite contractualiser avec le candidat retenu pour le 01/11/2026
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Présentation générale du bien

Caractéristiques spécifiques a prendre en compte
Modalités de candidature

Contenu de la réponse attendue

Criteres d’analyse et de sélection



* Une partie de la parcelle AH105 a Saint-Germain-au-
Mont-d'Or
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‘ Localisation

e Adresse : Chemin de la Bouviere, 69650 Saint-Germain-au-Mont-d’Or
 Références cadastrales : une partie de la parcelle AH105

e Surfaces:

o la parcelle AH105 a une superficie totale de 39 290 m?. Elle est en partie louée par bail rural a
Séverine Rohmer des Jardins de Kalou, pour une surface de 1,2ha.

o Il reste une surface disponible d’environ 2,7ha, dont 1,6ha exploitables (hors EBC)
 Vocation : agricole




* Réglementation

2. Caractéristiques S |
7 o | » Caractéristiques spécifiques du bien
spécifiques a + Fermage

prendre en
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‘ Reglementatlon — cf. https://pluh.grandlyon.com/plu?select commune=SAINT _GERMAIN

e Zonage au PLUh : zonage Al - Zone agricole sensible d’'un point de vue paysager ou écologique (cf. le
reglement du PLUh pour plus de détails), avec présence d’EBC et d’EVV

e Périmetre PENAP : oui

e Servitudes : servitude aéronautique obstacle (zone secondaire) — pas d’incidence pour une activité
agricole a priori
* Risques : risque inondation et mouvement de terrain, cf. le détail
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https://pluh.grandlyon.com/plu?select_commune=SAINT_GERMAIN

. Caractéristiques spécifiques — acces

. Contraintes d’acces

. L'acces a la parcelle se fait par I’entrée existante chemin de la
Bouviere (dégagée par le bailleur lors de la remise en état avant
signature du bail rural de Séverine Rohmer, et entretenue par
cette derniere depuis).
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. 'acces (et son entretien) sera commun a Séverine Rohmer, & o louée @
premier Preneur d’une partie de la parcelle depuis 2021, et au : i o ;é‘f””e &
onmer :c‘a

nouveau Preneur qui sera retenu a l'issue du présent appel a
candidature.

Partie libre

. Le chemin n’est pas tres large, le candidat vérifiera qu’il fait son
affaire de I'acces motorisé a la parcelle

. A noter que la parcelle est longée par le passage du PDMIPR (chemin de
randonnée) sur le chemin de la Bouviere




‘ Caractéristiques spécifiques — ressource en eau

. La parcelle dispose d’un forage réalisé par le SMPMO en
2020. Il s'agit d'un puits artésien : l'eau remonte
naturellement sans pompe (a noter gu’il est plutét situé en
« bas de parcelle » d’'un point de vue topographique : le
preneur veillera a gérer 'acheminement de I'eau depuis le
puits artésien plus haut sur la parcelle le cas échéant).

. La jouissance de ce forage est au bénéfice des différents
preneurs auprés desquels le SMPMO met ses biens a bail.
Elle est notamment inscrite au bail rural de Séverine Rohmer, § _ ZF o

. . . . / / ‘ Puits arte5|en.
avec la mention suivante : a charge du preneur d’organiser et (Y /" du SMPMO
de financer le systéme d’irrigation. Il sera nécessaire de [Bai ¥
veiller a un partage de l’eau issue du forage SMPMO, entre
les Preneurs, au regard des besoins de chacun et de la
ressource effective, irréguliere selon la saison. Notamment,
certaines années de sécheresse, le puits artésien vient a étre
momentanément tari, d'ou le stockage d’eau réalisé par
Séverine Rohmer avec laquelle des synergies sont
envisageables pour le prochain preneur.

. En l'occurrence, Séverine Rohmer a réalisé des
investissements complémentaires : acheminement d’eau
depuis une parcelle voisine, stockage dans une cuve de
rétention souple, réseau d’irrigation en direction de la
parcelle AH164 qu’elle exploite également. 9



. Caractéristiques spécifiques naturelles

Topographie

Alt. 375m

. Informations sur la qualité des sols :

calcosol Carte des sols — Géoportail. Unité
Cartographique de Sol (UCS) n°310.0. Nom de I'UCS :
Versants de pente faible des coteaux du Beaujolais, a
limons argilo-sableux issus de calcaires durs,
principalement sous vignoble

. Enjeux naturels, de biodiversité :

Espaces boisés classés (EBC) et Espaces Végétalisés a
Valoriser (EVV) : cf. le PLUh

Le SMPMO est susceptible d’intégrer des clauses
environnementales au bail rural qui sera établi, afin de
prendre en compte les enjeux environnementaux
maintien de l'ouverture des milieux, prise en compte
des données de [I'Atlas de Ila Biodiversité
interCommunale (ABC), etc.
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. Caractéristiques spécifiques techniques

AH 105

. Un entretien de débroussaillage a été réalisé par

le SMPMO a l'automne 2025. Le futur preneur
s‘engagera a entretenir le bien loué.

. Il est indiqué dans le bail rural de Séverine
Rohmer : la jouissance d’un bien bati d’une
superficie de 21,5m?2. Sa toiture a été rénovée
par le SMPMO en 2021. Ce batiment est en
pierres dorées, l'acces se fait par une porte en
bois et une grille qui a un cadenas. Une
utilisation commune avec les autres exploitants
ayant un bail avec le SMPMO est envisageable, a
terme. = cela offre une possibilité de stockage
de petit matériel, avec un accord a trouver avec
Mme Rohmer qui est ouverte a échanger sur le
sujet
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Le fermage sera déterminé au regard de |'arrété préfectoral n°DDT — SEA 20240521004 du 21 mai 2024
portant statut juridique des baux ruraux et fixant les modalités d’application du statut fermage a la
circonscription administrative du Rhéne

A titre indicatif, le fermage est de I'ordre de

« 503150 €/ha/an pour des terres arables avec pente pour la polyculture élevage
« 100 a 500 €/ha/an pour des terrains fruitiers

« 200 a 400 €/ha/an pour des terrains maraichers

Par comparaison avec le bail existant sur le reste de la parcelle, le fermage pourrait étre de 'ordre de
140 €/ha/an, a affiner au moment de la contractualisation selon la nature de I'activité agricole et le
périmetre effectivement retenu



3. Modalités de

candidature

* Les candidatures doivent étre recues au plus tard le mercredi
9 septembre 2026 a minuit par le SMPMO

* Elles sont a envoyer au format rédigé sur informatique en
suivant le cadre de réponse fourni

* Elles sont a envoyer aux adresses mail suivantes :
agriculture@montsdor.com et g.pautet@montsdor.com



mailto:agriculture@montsdor.com
mailto:g.pautet@montsdor.com

Présentation du candidat (entité administrative)
Présentation des personnes

Motivation de la candidature

Justification de la capacité du candidat

Justification de la cohérence du projet et complémentarité
avec les activités agricoles du territoire

* Justification de la bonne valorisation des biens et de leur
gestion en adéquation avec les enjeux agricoles et '
environnementaux

* Précisions sur les besoins spécifiques éventuels et conditions
de réussite du projet /

4. Contenu de la

réponse attendue

o

C 14




Le candidat est

0 Un candidat individuel
O Entreprise agricole. Précisez le statut :
O Association. Précisez :
O Autre. Précisez :

O Un groupement de candidats. Le SMPMO avoir une entité unique comme interlocuteur et contractualisant. Le
SMPMO souhaite préférentiellement avoir une entité unigue comme interlocuteur et contractualisant. Il serait
souhaitable qu’en cas de réponse en groupement, la forme soit précisée, en tendant vers un interlocuteur
unique et un bail unique.

O Précisez la nature du groupement formé, et I'interlocuteur dédié :
Capacité agricole du candidat (BPREA)
O  oui/non
O déja obtenue / a venir
Affiliation a la MSA :
O  oui/non
O déja effective / a venir
L Affilié / cotisant solidaire ?



Interlocuteur dédié :

* Nom Prénom:

 Date de naissance:

e Mail:

e Téléphone:

 Adresse postale:

e Situation professionnelle :
Le cas échéant, autres personnes (a dupliquer autant de fois que nécessaire) :
* Nom Prénom:

 Date de naissance:

e Mail:

e Téléphone:

 Adresse postale

e Situation professionnelle :

Joindre un CV ou une petite présentation si nécessaire



Présentation de |'activité actuelle, et du projet qui fait 'objet de la demande :
Activité actuelle / stade d’avancement du projet :

Explication du projet objet de la candidature :

Motivations :

Certification ou label / pratiques environnementales vertueuses :
Planning prévisionnel :

Date d’entrée souhaitée :

O O O O O O O

Autres éléments nécessaires a la bonne compréhension du projet :



Justification de la capacité agricole, technique et financiere a mener a bien le projet :

Nature du statut juridique (si pertinent, joindre une annexe)

Types de productions et pratiques culturales associées

Formations et expérience professionnelle des personnes impliquées

Localisation des parcelles & batiments déja exploités (le cas échéant) et surfaces concernées

Périmetre géographique des débouchés et circuits de distribution

O O O O O O

Eléments économiques suffisamment solides garantissant la viabilité du projet (synthése, et si
pertinent joindre une annexe). En cas de développement de projet, il est demandé de joindre une
étude ou une premiere analyse économique permettant d’apprécier la consolidation du projet.



‘ Justification de la cohérence du projet et complémentarité avec les
activités agricoles du territoire

 Cohérence du projet au regard du territoire :

e  Participation du projet au rayonnement agricole du territoire, inscription dans |I'écosysteme d’acteurs
existants :
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‘ Justification de la bonne valorisation des biens et de leur gestion en
adéquation avec les enjeux agricoles et environnementaux

* Justification de la conformité du projet au cadre réglementaire et aux possibilités concretes qu’offre le
bien :

o Et notamment la justification de I'utilisation et de la valorisation de 'ensemble des espaces sur
lesquels le candidat se positionne, y compris les espaces en pente, a maintenir ouverts...

Adéquation au regard des besoins fonciers et immobiliers
Adéquation avec la réglementation

Adéquation au regard des contraintes d’acces, de fréquentation...

O O O O

Adéquation au regard de la pente, de la qualité du sol, des enjeux naturels et de biodiversité, du
maintien de |'ouverture des milieux, de la ressource en eau...
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 Date d’entrée souhaitée :
 Besoins spécifiques éventuels (acces, fréquentation, matériels, eau, etc.) :
» Comment le candidat envisage la réponse a ces besoins (par qui et selon quelles modalités) :
» Conditions préalables éventuelles a réunir sans quoi sa candidature n’est pas maintenue :
o Conditions que le candidat s‘'occupe de réunir de son coté

o Demande du candidat de travaux préalables a réaliser par le bailleur (le SMPMO se réserve le droit
d’y donner une réponse favorable ou non)



* Les dispositions de l'article L 411-15 du Code rural s’appliqueront

* Le SMPMO analysera les candidatures sur la base des criteres
suivants :

o o Motivation de la candidature

5. Crlteres o Capacité du candidat a mener le projet et a prendre le bien a
) bail

d dnd |VSE Et de o Cohérence du projet et complémentarité avec les activités
agricoles du territoire

V 4 °
SE|ECt|On o Justification de la bonne valorisation des biens et de leur gestion
en adéquation avec les enjeux agricoles et environnementaux.

o Labélisation éventuelle, pratiques environnementales
vertueuses (bonification) '

o Conditions de réussite du projet exprimées par le candidat :
besoins spécifiques éventuels, date d’entrée souhaitée...

* Le choix sera sous réserve que le candidat bénéficie ensuite de
I'autorisation d’exploiter

C 22




* Procédure d’analyse et de sélection du ou des candidat(s)
retenu(s) :

e Date limite de candidature : 09/09/2026

* Date prévisionnelle d’analyse : deuxieme quinzaine de
septembre 2026

e Audition éventuelle ou demande de précisions : le jury se
réserve la possibilité de solliciter un entretien avec un ou
7 . plusieurs candidats afin de clarifier les candidatures et
SE|ECt|On stabiliser I'analyse. Les candidats en seront informés au plus
tard une semaine a l'avance. Le jury se réserve aussi le droit
de procéder a des demandes de précisions sans
obligatoirement planifier d’audition ’

* Date prévisionnelle de décision par le jury de sélection :
premiere quinzaine d’octobre 2026

* Le jury de sélection sera composé de représentants du SMPM7

> 4
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5. Criteres
d’analyse et de
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