
Appel à projet – ferme Cochet à Limonest
été 2024
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Mot d’introduction 

• Une belle opportunité sur le territoire limonois ! L’agriculteur Florentin Dumas déplace son activité 
d’élevage bovin lait en bio, et libère ainsi une stabulation et plus de 10ha de foncier 

• Cet appel à projet est ouvert aux agriculteurs déjà implantés sur le territoire comme aux porteurs de 
projets à l’installation 

• Cadre de contractualisation proposé : bail à ferme 

• Le SMPMO souhaite contractualiser avec le candidat retenu pour la fin de l’année 2024 

• Visite possible : deux sessions de visite pourront être proposées aux candidats, le mardi 3 septembre 
matin ou le jeudi 12 septembre matin

• Coordonnées de la personne référente sur ce dossier, à contacter en cas de question : 

• Solène Corbet, chargée de mission agriculture foncier au SMPMO 

• agriculture@montsdor.com 

• 06 07 12 13 17 

mailto:agriculture@montsdor.com


3

1

2
3

4 5

0



4

2

3

4

5

0

1



5

Sommaire 

1. Présentation générale du bien

2. Caractéristiques spécifiques à prendre en compte 

3. Modalités de candidature 

4. Contenu de la réponse attendue 

5. Critères d’analyse et de sélection 



1. Présentation
générale du bien 

• Nom du bien / référence SMPMO : Ferme Cochet et terrains 
du Bois d’Ars + foncier de la commune de Limonest 
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Localisation et caractéristiques générales  

• Adresse : une opportunité composée de 2 ensembles sur la commune de Limonest 

• Bâtiment SMPMO + foncier Limonest : 75 chemin des chasseurs 

• Foncier SMPMO du Bois d’Ars : chemin du Bois d’Ars 

• Références cadastrales, surfaces et vocation : 

• Bâtiment d’environ 500 m² (stabulation) propriété du SMPMO sur les parcelles : E1051, E697. 

• Parcelles propriété de la commune de Limonest : E880, E879, E912, E888, E890. 12 279 m² soit 1,2 
ha situés en face du bâtiment, pour de la grande culture et prairie

• Parcelles du Bois d’Ars propriété du SMPMO : A290, A475, A301, A302, A477, A367, A368, A378, 
A377, A482, A370, A371, A483. 95 448 m² soit 9,5ha, aujourd’hui destinées au pâturage 

• Possibilité de créer des lots 

• L’appel à projet concerne l’ensemble des biens présentés. Il sera attribué de préférence à un 
preneur sur la totalité des biens, sous réserve d’une valorisation effective des trois ensembles ci-
dessus.

• Les candidats ont la possibilité de se positionner sur tout ou partie, en motivant ce choix et en 
expliquant en quoi le fait d’allotir est pertinent pour leur activité, et laisse la possibilité de lot(s) 
cohérent(s) pour une autre activité sur les biens sur lesquels ils ne se positionnent pas. 
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Date minimale d’effet du bail

• Dates de libération des biens :

• Le bâtiment situé sur les parcelles E1051 et E697 sera libéré au plus tard le 23/01/2026, et 
éventuellement de manière anticipée à partir du 31/08/2025 si le projet retenu le nécessite. 
L’agriculteur sortant a déjà annoncé son départ 

• Les parcelles propriété de la commune de Limonest (en face du bâtiment chemin des chasseurs) : 
le bail en vigueur court jusqu’au 22 juin 2029, mais les terrains pourront être libérés pour le 
preneur retenu, d’un commun accord avec l’agriculteur sortant et la commune de Limonest 

• Les parcelles du Bois d’Ars propriété du SMPMO A290, A475, A301, A302, A477, A367, A368, A378, 
A377, A482, A370, A371, A483 seront libérées au plus tard le 31/09/2025, et éventuellement de 
manière anticipée à partir du 31/07/2024 si le projet retenu le nécessite. L’agriculteur sortant a 
déjà annoncé son départ 
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Devenu local chasseurs 

WC

Point sur la stabulation

Nord
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Point sur la stabulation



2. Caractéristiques
spécifiques à 
prendre en
compte

• Réglementation

• Caractéristiques spécifiques du bien

• Fermage
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Réglementation – cf. https://pluh.grandlyon.com/plu?select_commune=LIMONEST#  

• Zonage : 

• La ferme Cochet (bâtiment) et les terrains attenants (propriété de la commune de Limonest) sont 
en zone agricole A2 

• Les fonciers du Bois d’Ars sont en partie en zone agricole A2, en partie en zone naturelle et 
forestière N1 sensible d’un point de vue paysager, esthétique ou écologique. À noter qu’une partie 
de ces fonciers est classée EBC Espace Boisé Classé 

• Périmètre PENAP : l’entièreté des tènements sont inclus dans le périmètre PENAP de protection des 
espaces naturels et agricoles périurbains

• Servitudes : servitude aéronautique

• Risques : 

• à noter que les biens sont concernés par la zone de prévention mouvement de terrains (mais hors 
zone de vigilance)

• et par le risque d’inondation par ruissellement : périmètre de production prioritaire, et des 
périmètres d’écoulement et d’accumulation liés au passage du cours d’eau 

https://pluh.grandlyon.com/plu?select_commune=LIMONEST
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Caractéristiques spécifiques 

• Contraintes d’accès : les accès se font respectivement par le chemin des chasseurs et le chemin du Bois 
d’Ars. Le candidat vérifiera que les accès permettent effectivement l’activité projetée sur site. A noter 
que chemin des chasseurs, il est impératif : 

• de garantir l’accès au « local chasseurs » situé dans le même bâtiment que la stabulation, avec une 
entrée autonome

• de laisser libre l’accès au hangar agricole utilisé par le SMPMO 

• Pente : cf. les courbes de niveau en pages suivantes. Le candidat veillera à prendre en considération le 
relief et à vérifier l’adéquation de son projet avec les caractéristiques naturelles du terrain 

• Informations sur la qualité du sol : cf. les données Géoportail en page suivante 

• Enjeux naturels, de biodiversité : le projet doit permettre de garantir la vocation agricole de ces espaces, 
tout en respectant les enjeux environnementaux du site, notamment le maintien de l’ouverture des 
milieux (y compris la gestion des refus pour ne pas laisser le milieu se refermer dans le temps long), 
éviter le surpâturage, garantir le respect des espaces classés EBC, ne pas polluer le cours d’eau. Le site 
du bois d’Ars est situé en zone d’intérêt écologique, faunistique et floristique (ZNIEFF de type 1). 

• Ressource en eau : le bâtiment dispose du réseau d’eau potable, les terrains attenants ne sont pas 
irrigués. Les terrains du Bois d’Ars ne sont pas alimentés en eau potable ni d’irrigation, cependant un 
point d’eau conséquent (mare alimentée en continu) est présent en contre-bas le long du cours d’eau. 
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Caractéristiques spécifiques 

• Réseaux existants : le bâtiment est alimenté en eau et en électricité. 

• Travaux éventuels à prévoir : le découplage des compteurs d’eau et d’électricité entre la stabulation et 
le local chasseurs est prévu par le SMPMO sur l’année 2024. 

• Autres caractéristiques spécifiques éventuelles propres au bien : 

• la reprise du tunnel au Bois d’Ars est à gérer entre le sortant (Florentin Dumas) et le preneur, 
notamment quant à sa valorisation financière. En effet, c’est M. Dumas qui a investi dans cet 
équipement 

• L’agriculteur sortant Florentin Dumas avait un partenariat avec le lycée Sandar et un accord sur un 
assolement en commun sur les terres qu’ils ont en exploitation. À noter que pour les parcelles 
propriété de la commune de Limonest, elles figurent toutes au bail avec l’agriculteur sortant, 
cependant la parcelle E890 se situe sur un ilot de culture concerné par cet assolement en commun 
avec le lycée Sandar : nous conseillons aux candidats de se rapprocher de Sandar sur ce point. Les 
parcelles E880, E879, E912, E888 sont sur un autre ilot où Florentin Dumas mettait ses vaches en 
pâturage. 
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• Pente : cf. les courbes de niveau. Le candidat 
veillera à prendre en considération le relief et 
à vérifier l’adéquation de son projet avec les 
caractéristiques naturelles du terrain  



https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/carte-des-sols 
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• Information sur la 
qualité des sols : 
alocrisols (sol 
moyennement épais 
à épais, acides à très 
acides) et néoluvisols 
(sol lessivé)

https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/carte-des-sols
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Fermage

• Les fermages seront établis avec les nouvelles grilles en référence au nouvel arrêté préfectoral du 21 mai 
2024, qui abroge les précédents  

• L’ordre de grandeur, donné à titre indicatif, non contractuel et non définitif à ce stade, est le suivant : 

• Bâtiment d’exploitation propriété du SMPMO : environ 1500 €/an 

• Fonciers propriété de la commune de Limonest : environ 100 €/an 

• Fonciers du Bois d’Ars propriété du SMPMO : environ 400 €/an 



3. Modalités de 
candidature

• Les candidatures doivent être reçues au plus tard le 
20/10/2024 à minuit par le SMPMO 

• Elles sont à envoyer au format rédigé sur informatique en 
suivant le cadre de réponse fourni par le présent document (à 
remplir dans sa partie 4 notamment et à nous renvoyer sous ce 
format complété par informatique et illustré si besoin) 

• Elles sont à envoyer aux adresses mail suivantes : 
agriculture@montsdor.com et g.pautet@montsdor.com 
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mailto:agriculture@montsdor.com
mailto:g.pautet@montsdor.com


4. Contenu de la 
réponse attendue

• Présentation du candidat (entité administrative) 

• Présentation des personnes 

• Motivation de la candidature 

• Justification de la capacité du candidat 

• Précisions sur les besoins spécifiques éventuels 
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Présentation du candidat 

• Le candidat est 

❑ Un candidat individuel 

❑ Entreprise agricole. Précisez le statut : 

❑ Association. Précisez :

❑ Autre. Précisez : 

❑ Un groupement de candidats. Le SMPMO souhaite préférentiellement avoir une entité unique 
comme interlocuteur et contractualisant. Il serait souhaitable qu’en cas de réponse en 
groupement, la forme soit précisée, en tendant vers un interlocuteur unique et un bail unique. 

❑ Précisez la nature du groupement formé, et l’interlocuteur dédié : 

• Capacité agricole du candidat (BPREA) 

❑ oui / non

❑ déjà obtenue / à venir 

• Affiliation à la MSA : 

❑ oui / non

❑ déjà effective / à venir 

❑ affilié / cotisant solidaire ?

À remplir en ajoutant autant de pages que de besoin, mais en 
conservant la structure des questions posées 
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Présentation des personnes 

• Interlocuteur dédié : 

• Nom Prénom :  

• Date de naissance : 

• Mail : 

• Téléphone : 

• Adresse postale : 

• Situation professionnelle : 

• Le cas échéant, autres personnes (à dupliquer autant de fois que nécessaire) : 

• Nom Prénom :  

• Date de naissance : 

• Mail : 

• Téléphone : 

• Adresse postale : 

• Situation professionnelle : 

• Joindre un CV ou une petite présentation si nécessaire 

À remplir en ajoutant autant de pages que de besoin, mais en 
conservant la structure des questions posées 
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Motivation de la candidature 

• Présentation de l’activité actuelle, et du projet qui fait l’objet de la demande :

o Activité actuelle / stade d’avancement du projet : 

o Explication du projet objet de la candidature : 

o Motivations :

o Certification ou label : 

o Planning prévisionnel : 

o Date d’entrée souhaitée : 

o Autres éléments nécessaires à la bonne compréhension du projet : 

À remplir en ajoutant autant de pages que de besoin, dans la limite 
de 4 pages maximum pour la partie motivation de la candidature, 

et en conservant la structure des questions posées 
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Justification de la capacité du 
candidat 

• Justification de la capacité agricole, technique et financière à mener à bien le projet : 

o Nature du statut juridique (si pertinent, joindre une annexe) 

o Types de productions et pratiques culturales associées 

o Formations et expérience professionnelle des personnes impliquées 

o Localisation des parcelles & bâtiments déjà exploités (le cas échéant) et surfaces concernées   

o Périmètre géographique des débouchés et circuits de distribution 

o Éléments économiques suffisamment solides garantissant la viabilité du projet (synthèse, et si 
pertinent joindre une annexe). En cas de développement de projet, il est demandé de joindre une 
étude ou une première analyse économique permettant d’apprécier la consolidation du projet. 

• Justification de la conformité du projet au cadre réglementaire et aux possibilités concrètes qu’offre le 
bien : 

o Et notamment la justification de l’utilisation et de la valorisation de l’ensemble des espaces sur 
lesquels le candidat se positionne, y compris les espaces en pente, à maintenir ouverts… 

• Participation du projet au rayonnement agricole du territoire, inscription dans l’écosystème d’acteurs 
existants : 

À remplir en ajoutant autant de pages que de besoin, dans la limite de 6 
pages maximum pour la partie justification de la capacité du candidat 

(hors annexes), et en conservant la structure des questions posées 



26

Précisions sur les besoins spécifiques 
éventuels  

• Besoins spécifiques (accès, fréquentation, matériels, eau, etc.) : 

• Comment le candidat envisage la réponse à ces besoins (par qui et selon quelles modalités) : 

• Conditions préalables éventuelles à réunir pour le candidat sans quoi sa candidature n’est pas 
maintenue :

• Conditions que le candidat s’occupe de réunir de son côté

• Demande du candidat de travaux préalables à réaliser par le bailleur (le SMPMO et la commune de 
Limonest se réservent le droit d’y donner une réponse favorable ou non)  

À remplir en ajoutant autant de pages que de besoin, dans la limite 
de 2 pages maximum pour la partie besoins spécifiques éventuels 
(hors annexes), et en conservant la structure des questions posées 



5. Critères
d’analyse et de 
sélection

• Les dispositions de l’article L 411-15 du Code rural s’appliqueront 

• Le SMPMO analysera les candidatures sur la base des critères suivants : 

o Motivation du candidat 

o Capacité du candidat à mener le projet et à prendre le bien à bail 

o Cohérence du projet et complémentarité avec les activités agricoles du 
territoire 

o Justification de la bonne valorisation des biens et de leur gestion en adéquation 
avec les enjeux agricoles et environnementaux. Le SMPMO sera 
particulièrement vigilant à éviter le surpâturage, ainsi qu’à la gestion des refus 
et au maintien de l’ouverture du milieu 

o Labélisation éventuelle 

o Conditions de réussite du projet exprimées par le candidat : besoins spécifiques
éventuels, date d’entrée souhaitée… 

• Les candidatures portant sur les 3 ensembles présentés dans cet appel à projet seront
privilégiées, sous réserve de la cohérence du projet et de la valorisation effective du 
bâtiment et des parcelles

• Les candidatures portant sur un ou deux lots sur les trois seront également étudiées
avec soin au même titre, et pourront être retenues si elles sont pertinentes et 
permettent de garder des lots cohérents pour une autre activité sur les biens sur 
lesquels ils ne se positionnent pas

• Le choix sera sous réserve que le candidat bénéficie ensuite de l’autorisation 
d’exploiter
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5. Critères
d’analyse et de 
sélection

• Procédure d’analyse et de sélection du ou des candidat(s) retenu(s) : 

• Date limite de candidature : 20/10/2024 

• Date prévisionnelle d’analyse par le jury de sélection : semaine 
du 21 au 25 ocotbre

• Audition éventuelle : le jury se réserve la possibilité de solliciter 
un entretien avec un ou plusieurs candidats afin de clarifier les 
candidatures et stabiliser l’analyse. Les candidats en seront 
informés au plus tard une semaine à l’avance. 

• Le jury de selection sera composé de représentants du SMPMO et 
de la commune de Limonest. 
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